LAGKRAV PA
LADDINFRASTRUKTUR -
VID BYGGNADER

— En guide for fastighetsagare
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INLEDNING

Sedan 2021 finns krav pa laddinfrastruktur vid ny- och ombyggnationer. Kraven har
darefter utokats och omfattar dven vissa befintliga byggnader. Under 2026 har nya krav
samt regler om héallbar mobilitet beslutats, och fran 2027 skarps kraven ytterligare. Har
ges en sammanfattning av kraven samt radd om hur privata och offentliga fastighetsagare
kan leva upp till dem.

Plan- och bygglagstiftningen stéller krav pa laddinfrastruktur for elfordon vid nybyggnation,
ombyggnation och vissa befintliga byggnader. Sedan den 1 juli 2026 omfattar reglerna &ven
nya krav pa bland annat cykelparkering och férberedelser for laddning.

Den 1 januari 2027 utdkas dessutom kraven for vissa befintliga lokalbyggnader. Det innebéar
att fler fastighetségare behdver se dver sina parkeringsplatser och sin laddinfrastruktur. Detta
faktablad sammanfattar vilka krav som géller och vilka férandringar som &r pa vag.
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BEGREPP

Laddpunkt: Den installation som kravs for att kunna ladda ett elfordon.

Ledningsinfrastruktur: Kanaler, tomrdr eller kabelstegar for elektriska kablar som i ett senare
skede mdjliggor installation av laddpunkter for elfordon.

Tips! Ibland kan kravet om ledningsinfrastruktur uppfyllas enkelt genom att en kabel dras genom
exempelvis en vagg eller ett tak.

Obs! Aven laddpunkter uppfyller kraven pé ledningsinfrastruktur. Det innebar att om kravet ar 20
procent ledningsinfrastruktur p& en parkering kan dessa 20 procent utgdras av antingen ladd-
punkter eller ledningsinfrastruktur.

Forinstallerad kabeldragning: Alla atgarder som ar nédvandiga for att mojliggéra enkel installa-
tion av laddningspunkter inbegripet kablar, kabelvdgar och vid behov datadverféring och elméata-
re.

Semi-publik laddplats: Laddplats som kan nyttjas av allménheten vissa tider pa dygnet.

Smart laddning: En laddningsfunktion ddr mangden energi som dverfors till batteriet justeras
dynamiskt, baserat pa information som tas emot genom elektronisk kommunikation. | praktiken
innebar det att laddningen kan styras utifrin exempelvis efterfragan pa el, antal fordon som lad-
das samtidigt och/eller pris, beroende pa aktuella férhallanden och kundens dnskemal.

Dubbelriktad laddning: En smart laddningsfunktion dar el-flédets riktning kan vandas, sa att det
aven kan gé fran batteriet till laddpunkten och vidare till exempelvis en fastighets elsystem eller
elnatet.

Kraven i detta informationsmaterial omfattar enbart byggnader som ar uppvarmda. Dessa
byggnader ar uppdelade i tva kategorier:

Flerbostadshus: Byggnad med fler &n tva bostader och i vilken mer &n halva bruttoarean ar
avsedd for bostader.

Lokalbyggnader: Byggnad i vilken mer an halva bruttoarean ar avsedd fér annat an bostéder.
Kontorsbyggnad ar en lokalbyggnad i vilken mer &n halva bruttoarean &ar avsedd fér kontorsverk-
samhet

Anvéandarkapacitet: Det antal personer som en byggnad ar avsedd for eller normalt anvands av.
Kapaciteten kan berdknas som ett genomsnitt eller som byggnadens totala kapacitet. Boverket
anger ingen bestadmd berakningsmetod, eftersom berakningen behdver kunna anpassas efter
byggnadens verksamhet och anvandning.

Bilparkeringsplats: Utrymme sérskilt avsett och anpassat for parkering av en personbil eller en
latt lastbil. Om séarskilda markeringar inte finns, ska en bilparkeringsplats anses uppta en area
med matten 2,70 x 5 meter och ha ett tillrackligt fritt utrymme bakat.

Cykelparkeringsplats: Sarskilt utrymme for att parkera minst en cykel. Om sérskilda anordningar
fér cykelparkering inte finns, ska en cykelparkeringsplats fér en standardcykel anses uppta en
area med matten 0,60 x 1,90 meter och ha ett tillrackligt fritt utrymme bakat. En cykelparkerings-
plats for en ladcykel eller annan cykel med stérre dimensioner 4n en standardcykel ska anses
uppta en area med matten 1,20 x 2,50 meter och ha ett tillrackligt fritt utrymme bakat.



NUVARANDE KRAV

KRAV VID NY- OCH OMBYGGNATION

Flerbostadshus
Flerbostadshus med minst 4 parkeringsplatser inuti byggnaden eller p& tomten:

¢ Minst en laddpunkt (endast vid nybyggnation).

¢ Minst 50 procent av parkeringsplatserna ska forses med férinstallerad kabeldragning.
 Ovriga parkeringsplatser ska férses med ledningsinfrastruktur.

e Minst tva cykelparkeringsplatser per bostad samt platser for stérre cyklar i skélig omfatt-
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Byggnader med minst 6 parkeringsplatser inuti byggnaden eller pa tomten:
¢ Minst 20 procent av parkeringsplatserna ska ha en laddpunkt. Observera att om byggna-
den &r en kontorsbyggnad ska minst 50 procent av parkeringsplatserna ha en laddpunkt.
¢ Minst 50 procent av parkeringsplatserna ska forses med forinstallerad kabeldragning.
 Ovriga parkeringsplatser ska férses med ledningsinfrastruktur.

¢ Cykelparkeringsplatser ska finnas fér 10 procent av byggnadens totala anvidndarkapacitet
eller 15 procent av byggnadens genomsnittliga anvandarkapacitet. Det ska &ven i skélig
omfattning finnas platser for stérre cyklar.

KRAV VID BEFINTLIGA LOKALBYGGNADER

Lokalbyggnader med minst 21 parkeringsplatser inuti byggnaden eller pa tomten:

¢ Bilparkeringen ska férses med minst en laddpunkt.
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DETTA GALLER FRAN 1 JANUARI 2027

KRAV VID BEFINTLIGA LOKALBYGGNADER

For lokalbyggnader med minst 21 parkeringsplatser inuti byggnaden eller pa tomten galler
krav p& minst en laddpunkt.

For byggnader med minst 21 parkeringsplatser inuti byggnaden géller dessutom:

e Minst 10 procent av parkeringsplatserna ska ha en laddpunkt. Alternativt ska minst 50
procent av parkeringsplatserna vara forberedda med ledningsinfrastruktur.

¢ Cykelparkeringsplatser ska finnas for 10 procent av byggnadens totala anvandarkapacitet
eller 15 procent av byggnadens genomsnittliga anvéndarkapacitet. Det ska ven i skalig
omfattning finnas platser for stérre cyklar.

INUTI BYGGNAD
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Alternativt

INUTI BYGGNAD
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DETTA GALLER FRAN 1 JANUARI 2033

KRAV VID LOKALBYGGNADER

Byggnader med minst 21 parkeringsplatser inuti byggnaden:

¢ Lokalbyggnader som &gs eller nyttjas av offentliga organisationer ska ha férinstallerad
kabeldragning till minst 50 procent av bilparkeringsplatserna.

INUTI BYGGNAD

Foto: Zaptec




OM LAGKRAVEN

Krav pa laddinfrastruktur vid ombyggnation

Bilparkeringsplatser inuti en byggnad: Kraven géller endast om byggnadens elektriska
infrastruktur omfattas av ombyggnationen.

Bilparkeringsplatser pa en byggnads tomt: Kraven géller endast om ombyggnationen om-
fattar bilparkeringsplatserna.

Krav pa laddutrustning

For att uppfylla kraven behdver laddplatsen utformas i enlighet med Boverkets féreskrifter och
allmanna rad om hallbar mobilitet:
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Kablar och tomror ska vara dimensionerade sa att det antal laddpunkter som kravs kan
anvandas samtidigt och effektivt och, om sa ar lampligt, stddja installation av ett system
for lastbalansering eller laddning.

Laddpunkter fér vaxelstrdm ska utrustas med uttag eller anslutningsdon typ 2.
Laddpunkter for likstrém ska utrustas med anslutningsdon typ Combo 2.

Laddpunkter ska placeras och utformas sa att de &r latt atkomliga for alla. For att exem-
pelvis en person i rullstol ska nd anslutningen far den inte sitta hdgre upp &n 1,2 meter.

Laddpunkter ska kunna anvédnda smart laddning med allmént tillgangliga och icke-diskri-
minerande kommunikationsprotokoll och standarder. Laddpunkter ska &ven kunna anvan-
da dubbelriktad laddning, om s& &r lampligt med hansyn till

» antalet laddpunkter,

» byggnadens férutsattningar att ta emot eller leverera strém vidare till aktuell natagare,
och

» natagarens mojlighet att ta emot strom fran aktuell byggnad.

Kommunens byggnadsnamnd bedémer kravuppfyllnad och utdvar tillsyn

Innan startbesked ges for atgarder vid ny- och ombyggnation som kraver anmalan eller
bygglov ska byggnadsndmnden bedéma om kraven kommer att uppfyllas.

Byggnadsnamnden ska genomfdra tillsyn av att kraven uppfylls vid befintliga byggnader.
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UNDANTAG OCH MOJLIGHETER TILL ANPASSNING AV
LAGKRAVEN

Det finns i vissa fall méjlighet till undantag eller anpassning av kraven, se nedan:

Undantag fér mindre ideella organisationer och trossamfund
For ideella organisationer finns undantag for kraven for befintliga lokalbyggnader med minst
21 bilparkeringsplatser i byggnaden eller pa tomten samt kraven vid ombyggnad.

For kravet vid befintliga byggnader géller undantaget om byggnaden bade &gs och anvands
av en ideell organisation som enligt EU:s kriterier rdknas som ett litet eller medelstort féretag.

For kraven vid ombyggnad géller utdver ovan aven att kostnaden for att installera laddning
behdver 6verstiga 10 procent av den totala kosthaden fér ombyggnaden fér att den ideella
organisationen ska vara undantagen fran kraven.

Undantag fér byggnader avsedda for totalférsvaret

Kraven galler inte byggnader avsedda for totalforsvaret eller som pa annat satt ar av betydelse
fér Sveriges sékerhet.

Anpassning av kravet pa cykelparkering vid lokalbyggnader
Kravet pa antalet cykelparkeringsplatser far anpassas for lokalbyggnader som personer nor-
malt inte anlander till med cykel. Vid bedémningen ska det sérskilt beaktas

e om trafik- eller terrangférhallandena gor det svart att nd byggnaden med cykel, och

e om byggnadens lage, placering eller verksamhet innebar att personer typiskt sett inte
cyklar dit.

Anpassningsmojligheten géller bade nya lokalbyggnader och befintliga lokalbyggnader som
omfattas av cykelparkeringskravet.

Anpassning av kravet pa cykelparkering vid flerbostadshus
Kravet pa tva cykelparkeringsplatser per Iagenhet far anpassas efter lokala demografiska, geo-
grafiska och klimatmassiga forhéallanden. Vid 1amplighetsbeddmning ska da sarskilt beaktas
¢ om flerbostadshuset i huvudsak innehaller bostéader avsedda for endast en person eller
personer som normalt inte cyklar, och
¢ mojligheten att utifran terrangforhallandena ta sig till flerbostadshuset med cykel

Vid ombyggnad av ett flerbostadshus far kraven anpassas om det inte ar mojligt att sakerstalla
tva cykelparkeringsplatser per lagenhet.




6 STEG — SA KAN NI GA TILLVAGA

Hur fastighetsagare steg for steg kan arbeta fér att uppfylla lagkraven.

Identifiera berdrda
fastigheter

=

Ta reda pa om fastigheten omfattas
av lagkraven.

Befintliga lokalbyggnader: de som
har minst 21 parkeringsplatser.

Nybyggnation flerbostadshus: de
som har minst 4 parkeringsplatser.

Nybyggnation lokalbyggnader: de
som har minst 6 parkeringsplatser.

Dimensionera
effekt och antal

.l

Uppskatta behovet av effekt och
dimensionera antal laddpunkter
utifran fastighetens totala effektuttag
over dygnet. Elnatsagare kan bista
med information om fastighetens
effektuttag.
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OBS: Tank pa att last- och/eller
fasbalansering kan gora att fler
laddare kan anslutas.

Bedom
laddbehovet

=k

Uppskatta behovet av laddpunkter
och laddeffekt de narmaste aren.

* Hur stor andel laddbara bilar
parkerar dar idag och hur férvantas
det férandras de narmaste aren?

* Har fastigheten manga langvaga
besokare?

* Ligger fastigheten nara
flerbostadshus dar boende saknar
egen parkeringsplats?

Bestam finansiering

och drift

o

Besluta hur investering och drift av
laddpunkterna ska finansieras.

OBS: Ekonomiska stdd som gar att
soka galler endast for laddpunkter
utover lagkraven.

Valj typ av
laddning

Besluta om laddpunkterna ska vara:

¢ Publika
¢ Semi-publika
¢ Icke-publika

Valj
genomférande

Besluta hur laddpunkterna ska
komma pa plats och om en extern
part ska skota drift och eventuell
betaltjanst.

For privata fastighetsédgare: gors
det genom ett mindre inkdp eller en
storre upphandling.

For offentliga fastighetsagare:
exempelvis genom upphandling,
ramavtal eller upplatande av mark.

Tips! | BioDriv Osts pressrum p& www.biodrivost.se kan du Idsa hur Virmdé kommun
gjorde for att leva upp till de nya kraven.


https://press.biodrivost.se/pressreleases/saa-kan-fastighetsaegare-leva-upp-till-skaerpta-krav-paa-laddmoejligheter-3376786

FAKTA

Kraven pa laddinfrastruktur finns i Plan- och bygglag (2010:900), Plan- och byggfoérordning
(2011:338) samt framfor allt i Boverkets féreskrifter och allménna rad om héllbar mobilitet (BFS
2026:4).

Kraven harstammar frdn EU-direktivet om byggnaders energiprestanda.

Pa sin hemsida har Boverket en kunskapsbank dar de informerar samt ger svar pa vanliga
fradgor om lagkraven.

KALLOR

Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap. 4 § punkt 11. Finns pa Riksdagens hemsida.
Plan- och byggftrordning (2011:338) 3 kap. 20 b §. Finns pa Riksdagens hemsida.

Boverkets féreskrifter och allménna rad om hallbar mobilitet (2026:4). Finns p& Boverkets hem-
sida.

Hallbar mobilitet, med fradgor och svar. Finns pa Boverkets hemsida.

EU-direktivet om byggnaders energiprestanda (2024/1275). Finns pa EUR-Lex hemsida.
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https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/hallbar-mobilitet/
https://forfattningssamling.boverket.se/detaljer/BFS2026-4
https://forfattningssamling.boverket.se/detaljer/BFS2026-4
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/hallbar-mobilitet/
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX:02024L1275-20260524

SAMMANFATTANDE TABELL OVER KRAVEN PA

LADDINFRASTRUKTUR VID BYGGNADER

| tabellen finns en sammanfattning av de krav som beskrivits tidigare i faktabladet.

Ny- och ombyggnation
av flerbostadshus

H

Nuvarande krav

Minst 4 p-platser:
¢ 1 laddpunkt (endast vid
nybyggnation)
¢ 100 % ledningsinfra-
struktur

¢ 50 % kabeldragning
¢ 2 cykel-parkeringsplat-
ser per bostad

2027

2033

Ny- och ombyggnation
av lokalbyggnader

Minst 6 p-platser:
e 20 % laddpunkter, 50 %
om kontorsbyggnad
¢ 100 % ledningsinfra-
struktur
¢ 50 % kabeldragning

¢ Cykelparkeringsplatser
fér 10-15 % av byggna-
dens anvandarkapacitet

Befintliga lokalbygg-

nader
i ﬁ

Minst 21 p-platser:
¢ 1 laddpunkt

Minst 21 p-platser i bygg-
naden:

¢ 10 % laddpunkter eller
50 % ledningsinfra-
struktur

e 10-15 % cykelparke-
ringsplatser

Byggnader som &gs
eller nyttjas av offentliga
aktdrer och har minst 21
p-platser i byggnaden:

* 50 % kabeldragning
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BIODRIV OST

BioDriv Ost férenklar omstaliningen till fossilfria transporter och en héllbar regional utveckling.
Genom expertstdd och samverkan far offentlig sektor och féretag hjélp att na sina hallbarhets-
mal. Organisationen &r icke vinstdrivande och arbetar med alla fossilfria drivmedel. Verksam-
heten omfattar allt fran strategiska fragor till konkreta insatser.

L&as mer pa www.biodrivost.se.
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FOSSILFRITT 2030

Fossilfritt 2030 ar ett storregionalt projekt som underlattar naringslivets omstéllning och inves-
teringar genom strategiska insatser i offentlig sektor. Insatserna bidrar bland annat till en stérre
regional marknad och infrastruktur for fossilfria drivmedel, minskade kostnader och starkt
krisberedskap. Projektet finansieras av EU:s regionalfond via Tillvéxtverket och av projektdelta-
garna. Projektet drivs av BioDriv Ost.

Las mer pa biodrivost.se/fossilfritt2030.
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Materialet &r framtaget av BioDriv Ost, september 2026.

Text: Lovisa Gustafsson, sakkunnig elektrifiering & laddinfrastruktur samt Ulf Troeng, sakkun-
nig upphandling & elektrifiering

Layout: Josefin Haapala, kommunikatér & grafisk specialist
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